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El mercat d’'oficines
frena nova oferta per
evitar un excés d’estoc

|

ot produir-se en el mereat
P dloficines de Barcelona vma
situacid similarala viscuda
pelmercutresidencinlambunexeds
doferts que arrossegui els preus
a la baixa? Aguesta és la pregunta
que una part del sector comengaa
fer-se davant Ia nova situacid eco-
[ ndmica. 1 context dincertesa ha
i alentitunademanda queesmostra
prudent davant el que pugui passar
i, 4 més, les restriccions en laceés
i at financament provoquen difieul-
tats a Phora de tancar operacions
de cornpra. Aixo tambeé esta provo-
cant que algunes promocions amb
voeacit desortir al mereat enrégim
devenda haginoptat peria férmula
del Hoguer {que representa ja més
del 80% del total det mercat).
Elnouescenari econdmic eseom-
bina amb un inerement considera-
ble enla nova oferta. Per al conjunt
daquest 200812009, la previsidini-
cialapuntala sortida duns T00.000
metres quadrats, que mulliplicaran
les xifres del 2007 { el 2006 {vegeu
grigfie), perd aixd pot acabar canvi-
ant. «Hiha projecles gue es reserva-
ram; el promotor gestaadequantala
dermanda, ja que no es vol cometre

NOVES CENTRALITATS. La placa Furopa de I'Hospitalet dei L

CRIST, LADEMANDA SALENTEIXDAVANT EL NOU CONTEXT ECONOMIC mmm RENDES.ELS
EXPERTS PREVEUEN CERTS AJUSTAMENTS PERO SENSE GRANS CAIGUDES

|.obregat concentra bona part dels nous projecies d'oficines

Previsio de nova oferta d'oficines a Barcelona
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al mateix error dexeés d'ofertacie
enebmercat residencialy, explica el
director defoficinaa Barcelona de
Jones Lang Lasalle, Jordi Toboso.
La consultora esta obrint una ronda
decontactes ambels promotors per
marear guin percentatge real de
Poferta prevista stacabard [Hurant
en la data prevista,

La eapaeitat d'autoregulacio del

Josep Maria Piqué, «hi haurd cor-
receions importants i, del que era
previst per al 2008, potser nomeés
r'zcaba sortini. e} 50%>». Una altra
dadaqueapunten desde Jones Lang
Lasatle és que una part d'aquesta
oferta futuraja esth compromesat,

pertant, escollocard sense passar
[ destagquen cque Factual nivell 65 as-

reatment pel mercad.
Evidentment nototsels promotors

mercat es considera un punt claw. | findran les mateixes facilitats per

Com destaca el director d'Oficines

aparcar projectes, Dependradela

dAguirre Newman a Barcelona, : diversificacio del seuproducte, dels
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nivells dendeutament. i lanecessitat
deiquiditat, itambé dePestat actual
de la promocié, «Un cop iniciades
les obres, resulta molt costds atu-
rar-less, diu Piqué. B que és clar,
diuenels experts, squenohi haura
pressa per aconseguir leéncles.

UNINICI BO. De moment, perd, ies es-
tadistiques acompanyen. Ei primer
trimestre d’aquest any, el mercat,
dloficines & Barcelona ha absorbit
propde 86000 metres quadratsiha
superat enun i9% les xifres del 2007.
¥l nou districte tecnolbgic 22@ ha
estat el protagonista, jaque haacu-
mulat propde lameitat dels metres
quadrats adiudicats i ha absorbit,
sobretot, empreses en trasilat des
del centre de la ciutat.

El problema, perd, és que aquest
ritme sembia, aracom ara, difieil de
mantenin «Els récords dels primers
mesas reculien, enbona part, les ges-
tionsiniciades ol 2007, perd des dels
mesosdemargiabriis’hanofatuna

aturada; laincertesa sha trasiladat |
ala demanday, destaca Piqué. En

LES PROMOCIONS

MES INCIPIENTS £S
PODEN RESERVAR PER A
PROXIMS ANYS

| BARCELONA NO

HA VISCUT GRANS
AUGMENTS DE PREU
POT AGUANTAR MILLOR

general, |a percepeit que es té des
delsector ésd’una certa expectativa
aveure com eveluciona el context
macroeconomic. Kn aquest sentit,
desdela consultora Jorda & Guasch,
ladirectoradel Departament COf-
cines, Marta Bosch, reconeix que
«els proxims mesos i el principi del
2009 seran determinants per saber
com eveluciona la demanday. En
atiest punt, FAdministracio pibiiea,

| coma agent contractant, pot tornar
i @ajudar a tancar Vany amb xifres

més positives. Ningi espera gue
s produeixi un hoom similar al de
fa tres anys quan PAdministracio,
amb la Generalitat al capdavant,
va protagonitzar prop d’un 25% de
les operacions, perd encara poden
haver-himoviments destacats, com

! eltrasliat dela Comissio del Mercat

de Telecomunicacions al 22@ (que
ocupara més de 16000 motres gua-
drats),

Un dels simptomes que poden
marear e refredament del mercat
éselrepunt enla taxa de disponibili-
tat ~quemesura loferta disponible-,

qriesacosta ara al 6%. Elsagents del |
sector admeten que, totiquelapu- |

jada ha estat moderada, implicaun
certeanvien lalendéneta. Ambiot,

sumnible. «Elque passa ésgue venim
'uns anys en qué lax taxa ha estat
especiaiment baixa; estivem massa
ben acostumats», div Bosch.
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«EL PROMOTOR SESTA
ADEQUANT ATA DEMANDA,
NO ES VOL COMETRE

L ERROR DEL RESIDENCIAL»

- Jordi Yoboso

Director a BCN de Jones Lang Lasalie

«F1 S RECORDS DELS
PRIMERS MESQOS
ARROSSEGUEN
GESTIONS DEL 2007

Josep Maria Pigué

Director Oficines Apuirre Newrnan

«LA TENDENCIA ES A
UESTABILITZACIO DELS
PREUS, PERD NO HI
HAURA UN DALTABAIX»

Marta Bosch
Directora d' Chomes Jordd & Cuasch

Pel que fa a la inversid, el primer
trimestre del 2008 ha registrat ope-
racions destacades, com ks compra
de Yedifiei Espai Habitat per part
de Hines per cinquanta milions
d'euros, perd el giobal ha baixat
prop d'un 60% i la majoria de les
compres han estat originades per
lanecessitat de desinvertir dalguns
grups, Més rocent ésla compra de
1sTorre I¥agonal Litoral a Diagonal
Mar per part ¢'Union Investment,
Real Estate a un fons immobiliari
del BBYA per vuitanta milions d'eu-
ros, operacié gque marca el récord
de Vany i mostra que hiha interés
en ¢l mercat. « Bl que passa és que
ara els inversors busquen majors
rendibilitats i aixd pot pressionar
sohre els preus; estem a Pexpecta-
tivan, diu Toboso.

Alxd NO Es Maprip. | en les ren-
des, es pot donar una situacid de
collapse? «la situacié no és tan
dolernta per pensar ara en un rea-
Jjustament bruse; no és veritat que
surtin molts més metres quadrats
dels que el mereat pot absorbirs,
contesta Jordi Toboso. Elsexperts
coincideixen a destacar lestabilitat
del mercat d'oficines de Barceatona.
«La tendénela és a una estabilit-
zacié perd a Barcelona no s’han
prodult mai grans daltabaixoss,
diu Boseh,

A diferéncia del que ha passat a
Madrid, on, els darrers anys, les ren-
des s'han disparat fins a un 85%,
a Barcelona les pujades han estat
molt més maderades, «Potser hiha
algun ajust en zones més secunda-
ries com Sant Cugat o el Masnou,
perdaBarcelonz noshade notarun
vanvi bruse com sf que pot passar
a Madrid, on s'ha especulat molt
més», diu Piqué, &



